PODSUMOWANIE I UZASADNIENIE
DO ZMIANY NR 184/11/2009 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 75/5/2004 W REJONIE HOTELU RZESZOW PRZY AL.
CIEPLINSKIEGO W RZESZOWIE

sporzqdzone stosownie do art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1403, z pézn. zm.)

Informacje ogélne:
(synteza ustalen planu oraz przebieg trybu formalno-prawnego sporzadzania planu, w tym informacja
o udziale spoleczenstwa w postepowaniu)

Przystapienie do sporzadzenia projektu Zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu
Zagospodarowania przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszéw przy al. Cieplinskiego
w Rzeszowie nastapilo w oparciu o uchwale Nr LIV/901/2009 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28
kwietnia 2009 r. Uchwala o przystapieniu zostal objety obszar o powierzchni okoto 5 ha. Potozony
w rejonie al. Cieplinskiego i al. Pilsudskiego w Rzeszowie.

Zmiana Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004
w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie zostata podjeta w zwiazku
z wnioskiem ztozonym z urzedu przez Biuro Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa, ktéry wplynat
do Prezydenta Miasta Rzeszowa i dotyczyl nowych zasad zabudowy i zagospodarowania terendw
wynikajacych z aktualnego stanu prawnego nieruchomosci. Prace nad projektem wznowiono
w zwiazku z wnioskami, ktére wplynely do Prezydenta Miasta Rzeszowa w 2015 i 2016 roku,
wnioskodawca byt whasciciel istniejacego obiektu Hotelu i Galerii Rzeszéw. Whnioski dotyczyly zmian
parametréw zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw umozliwiajacych rozbudowe istniejacego
obiektu.

W maju 2016 roku wystapiono do Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;
0 zaopiniowanie projektu Zmiany Nr 184/11/2009  Miejscowego Planu Zagospodarowania
przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Ciepliniskiego w Rzeszowie, w dniu 7
czerwea 2016 r. uzyskat on pozytywna opinie ww. Komisji.

Po zmianach wynikajacych z zalecen ww. Komisji oraz z kolejnych wnioskéw ztozonych do
projektu dokonano korekt oraz ponownej prezentacji przed Komisja. Projekt ponownie uzyskat
pozytywna opini¢ w dniu 27 pazdziernika 2016 r.

W dniu 28 grudnia 2016 r. projekt zmiany planu wraz z Prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez wlasciwe organy
1 instytucje. W dniu 12 stycznia 2017 roku Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéw wydat
postanowienie 0 warunkowym uzgodnieniu projektu planu. Po dokonaniu niezbednych uzupeien w
projekcie w dniu 6 lutego zostat on uzgodniony przez ww. organ bez uwag. Uwagi ww. Urzedu
dotyczyly uwzglednienia w zalaczniku graficznym stanowiska archeologicznego obejmujacego obszar
zmiany planu. W dniu 16 stycznia 2017 r. Miejski Zarzad Drog
w Rzeszowie nie uzgodnit projektu zmiany planu. Po niezbednych konsultacjach i zmianach
wprowadzonych w projekcie planu zostat on pozytywnie uzgodniony przez ww. instytucje. Uwagi
ww. instytucji dotyczyly uwzglednienia w zataczniku graficznym stanowiska archeologicznego




obejmujacego obszar zmiany planu oraz koniecznosci zweryfikowania elementdw zatacznika
graficznego. W dniu 18 stycznia 2017 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska poinformowat
o braku mozliwosci pozytywnego zaopiniowania projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, ze wzgledu na nieprawidlowe zdefiniowanie w prognozie
oddziatywania na srodowisko Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych (zwigzane z wejsciem w zycie w dniu 13 grudnia 2016 r. nowego rozporzadzenia
regulujacego te kwestie), projekt zmiany planu wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko po
wprowadzeniu niezbgdnych korekt uzyskat pozytywna opinig¢ ww. instytucji w dniu 13 lutego 2017 r.

Pozostale organy i instytucje zaopiniowaly i uzgodnily projekt zmiany planu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko bez uwag.

W dniu 7 lutego 2017 r. Prezydent Miasta Rzeszowa poinformowal o wylozeniu projektu
zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko poprzez ogloszenia w gazecie codziennej
Nowiny i Biuletynie Informacji Publicznej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen.
W ogloszeniu okreslono termin wylozenia do publicznego wgladu od 15 lutego 2017 r. do 16 marca
2017 r. Termin skladania uwag do projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko wyznaczono na 30 marca 2017 r. W dniu 17 lutego 2017 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna
nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. W wyznaczonym terminie nie wplynety
uwagi do projektu zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr
75/5/2004 wrejonie Hotelu Rzeszoéw przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie wraz z Prognoza
oddziatywania na srodowisko o czym Prezydent Miasta Rzeszowa poinformowal poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej w dniu 12 kwietnia 2017 r.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzenia projektu zmiany planu zostal
on skierowany pod obrady Rady Miasta Rzeszowa.

W dniu 27 marca 2018 r. Rada Miasta Rzeszowa podjeta Uchwale Nr LVII/1320/2018
w sprawie dokonania zmian w trybie art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2017 r,, poz. 1073, z pézn. zm.) w projekcie zmiany
Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie
Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie w zakresie ograniczenia zabudowy w rejonie
ronda R. Dmowskiego.

Po dokonaniu zmian w projekcie okreslonych w ww. Uchwale Rady Miasta Rzeszowa
w dniu 23 maja 2018 r. projekt skierowano do uzgodnienia przez Miejski Zarzad Drog
w Rzeszowie, Wojewode Podkarpackiego i Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw. W dniu
30 maja 2018 roku projekt uzyskal uzgodnienie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw.
W dniu 11 czerwca 2018 r. Miejski Zarzad Drég w Rzeszowie wnidst o uzupetienie informacji
niezbgdnych do uzgodnienia projektu Zmiany MPZP, ktére nastapito w dniu 18 czerwca, po czym
projekt zostal uzgodniony przez te¢ instytucje bez uwag w dniu 19 czerwca 2018 r. Wojewoda
Podkarpacki uzgodnit projekt milczaca zgoda.

W dniu 14 czerwca 2018 r. Prezydent Miasta Rzeszowa poinformowat
0 wylozeniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, poprzez
ogloszenia w gazecie codziennej Nowiny i Biuletynie Informacji Publicznej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicach ogloszen. W ogloszeniu okreslono termin wylozenia do publicznego
wgladu od 22 czerwca 2018 r. do 23 lipca 2018 r. Termin skladania uwag do projektu zmiany planu
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko wyznaczono na 7 sierpnia 2018 r. W dniu 28 czerwca
2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.
W wyznaczonym terminie do projektu planu wplynefa jedna uwaga, ktéra wniosta na piémie
w dniu 3 sierpnia 2018 r.. firma Park Handlowy Rzeszéw ..Studio CTP” Sp. z 0.0. - Sp. komandytowa,
dotyczyla ona zmiany na rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy na poziomie I pietra od strony




ronda Dmowskiego na nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na poziomie I pigtra o tym samym przebiegu.
Uwaga zostata uwzgledniona zarzadzeniem Nr VII/1834/2018 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 6
sierpnia 2018 r. Do prognozy oddziatywania na srodowisko nie wplynety uwago o czym Prezydent
Miasta Rzeszowa poinformowat za posrednictwem Biuletynu Informacji Publicznej w dniu 14
sierpnia 2018 r.

W zwigzku z wprowadzeniem wymaganych zmian do projektu i zakonczeniem procedury
sporzadzenia projektu zmiany planu zostal on ponownie skierowany pod obrady Rady Miasta
Rzeszowa.

Zmiana planu zostata uchwalona uchwata Nr LXIII/1471/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
28 sierpnia 2018 r.

W dniu 3 pazdziernika 2018 r. Wojewoda Podkarpacki Rozstrzygnieciem Nadzorczym
stwierdzit niewaznos¢ uchwaty Nr LXII1/1471/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 sierpnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 75/5/2004 W rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego
w Rzeszowie w zwiazku z bigdami redakcyjnymi zwiazanymi z opracowaniem tekstu jednolitego
uchwaly.

Po wprowadzeniu korekt w niezbgdnym zakresie i braku konieczno$ci ponawiania procedury
sporzadzania projektu zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszéw przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie, zostal ponownie
przediozony do uchwalenia w dniu 16 pazdziernika 2018 r.

Zmiana planu zostata uchwalona uchwalg Nr LXVI/1556/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
16 pazdziernika 2018 r.

W projekcie zmiany planu przeznacza sie tereny pod zabudowe ustugowa komercyjna,
w szczegolnosci: hotelows, biurowa, kultury, administracyjna oraz obiekty handlowe, w tym
o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000m’, a takze parkingi wielopoziomowe powyzej I pigtra
z dopuszczeniem parkingéw podziemnych, komunikacje, sieci infrastruktury technicznej oraz
budowle im towarzyszace, dodatkowo wprowadza sie mozliwosé przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng co jest zgodne z kierunkiem zagospodarowania przestrzennego miasta
okreslonym w Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, uchwalonym uchwata Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z pézn. zm. Utrzymuje
si¢ przeznaczenie czgsci terenu pod publiczna droge zbiorcza.

Projekt Zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszéw przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie wraz z niezbednymi
dokumentami planistycznymi w tym prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkdw
finansowych, zostal opracowany przez zespét Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587).




Sposob przeprowadzenia procedury i strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko.
Informacje dotyczace udzialu spoleczenstwa w procedurze sporzadzania planu :

Rada Miasta Rzeszowa podjeta uchwale Nr LIV/901/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.
w sprawie sporzadzenia zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 75/5/2004 wrejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie
uchwalonego uchwata Nr LXII/211/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 5 wrzeénia 2006 r.,
ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu ukazato si¢ w dniu 19 sierpnia 2009 r.
w gazecie codziennej Nowiny.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, tj.od 19 sierpnia do
10 wrzesnia 2009 r. nie ztozono wnioskéw do zmiany planu.

Prace nad projektem zmiany planu zostaly podjete w zwigzku z wnioskami ztozonymi po
terminie wyznaczonym w ogloszeniu (tj. 18 lutego 2015 r. i 4 lutego 2016 r.) dotyczacymi zmian
w zapisach dla terenu objetego opracowaniem w zakresie: przebiegu linii zabudowy, mozliwosci
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielkosci powierzchni zabudowy, wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy.

Projekt zmiany planu zostal w dniu 7 czerwca 2016 r. pozytywnie zaopiniowany przez
Miejska Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna.

Po zmianach wynikajacych z zalecen ww. Komisji oraz z kolejnych wnioskéw ztozonych do
projektu dokonano korekt oraz ponownej prezentacji przed Komisja. Projekt uzyskal pozytywna
opinig¢ w dniu 27 pazdziernika 2016 r.

Zostala réwnoczesnie sporzadzona prognoza odzialywania ustalen projektu planu na
srodowisko przyrodnicze. Przy opracowaniu prognozy uwzgledniono m. in. informacje zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym, przygotowanym na potrzeby niniejszego projektu planu.
W prognozie sformutowano wnioski dotyczace przyjetych rozwigzan w projekcie planu w aspekcie
ich wplywu na $rodowisko przyrodnicze, kulturowe i cztowieka oraz proponowane rozwiazania
majace na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych
wynika¢ z realizacji ustalen projektu planu.

W dniu 28 grudnia 2016 r. projekt zmiany planu wraz z Prognozg oddziatywania na
srodowisko zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez wlasciwe organy
i instytucje. W dniu 12 stycznia 2017 roku Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw wydal
postanowienie o warunkowym uzgodnieniu projektu planu. Po dokonaniu niezbednych uzupetnien w
projekcie w dniu 6 lutego zostal on uzgodniony przez ww. organ bez uwag. Uwagi ww. Urzedu
dotyczyly uwzglednienia w zalaczniku graficznym stanowiska archeologicznego obejmujacego obszar
zmiany planu. W dniu 16 stycznia 2017 r. Miejski Zarzad Drég w Rzeszowie nie uzgodnit projektu
zmiany planu. Po niezbednych konsultacjach i zmianach wprowadzonych w projekcie planu zostat on
pozytywnie uzgodniony przez ww. instytucje. Uwagi ww. instytucji dotyczyly uwzglednienia
w zalaczniku graficznym stanowiska archeologicznego obejmujacego obszar zmiany planu oraz
koniecznosci zweryfikowania elementéw zalacznika graficznego. W dniu 18 stycznia 2017 r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska poinformowal o braku mozliwoéci pozytywnego
zaopiniowania projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, ze wzgledu na
nieprawidlowe zdefiniowanie w prognozie oddziatywania na $rodowisko Jednolitych Czeéci Wod
Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wéd Podziemnych (zwiazane z wejsciem w zycie w dniu 13
grudnia 2016 r. nowego rozporzadzenia regulujacego te kwestie), projekt zmiany planu wraz
z Prognoza oddzialywania na $rodowisko po wprowadzeniu niezbednych korekt uzyskal pozytywna
opini¢ ww. instytucji w dniu 13 lutego 2017 r.




Pozostale organy i instytucje zaopiniowaly i uzgodnily projekt zmiany planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko bez uwag.

W dniu 27 marca 2018 r. Rada Miasta Rzeszowa podjeta Uchwalte Nr LVII/1320/2018
w sprawie dokonania zmian w trybie art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2017 r., poz. 1073, z p6zn. zm.) w projekcie zmiany
Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie
Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie.

Po dokonaniu zmian w projekcie okreslonych w ww. Uchwale Rady Miasta Rzeszowa w dniu
23 maja 2018 r. projekt skiecrowano do uzgodnienia przez Miejski Zarzad Drog
w Rzeszowie, Wojewode Podkarpackiego i Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw. W dniu
30 maja 2018 roku projekt uzyskal uzgodnienie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.
W dniu 11 czerwca 2018 r. Miegjski Zarzad Drog w Rzeszowie wniost o uzupelnienie informacii
niezbednych do uzgodnienia projektu Zmiany MPZP, ktore nastapito w dniu 18 czerwca, po czym
projekt zostal uzgodniony przez tg¢ instytucje bez uwag w dniu 19 czerwca 2018 r. Wojewoda
Podkarpacki uzgodnit projekt milczaca zgoda.

W dniu 7 lutego 2017 r. Prezydent Miasta Rzeszowa poinformowal o wylozeniu projektu zmiany
planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko poprzez ogloszenia w gazecie codziennej
Nowiny i Biuletynie Informacji Publicznej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen.
W ogtoszeniu okreslono termin wylozenia do publicznego wgladu od 15 lutego 2017 r. do 16 marca
2017 r. Termin skiadania uwag do projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko wyznaczono na 30 marca 2017 r. W dniu 17 lutego 2017 r. odbyta sie dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. W wyznaczonym terminie nie wplynety
uwagi do projektu zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszéw przy al. Cieplifskiego w Rzeszowie wraz z Prognoza
oddzialywania na $rodowisko o czym Prezydent Miasta Rzeszowa poinformowal poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej w dniu 12 kwietnia 2017 r.

W zwiazku z podjeciem w dniu 27 marca 2018 r. przez Rade Miasta Rzeszowa Uchwaly
Nr LVIV1320/2018 w sprawie dokonania zmian w trybie art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2017 r., poz. 1073, z pézn. zm.)
w projekcie zmiany Nr 184/11/2009 Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr
75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Ciepliniskiego w Rzeszowie i dokonaniem niezbgdnych
zmian w dniu 14 czerwca 2018 r. Prezydent Miasta Rzeszowa poinformowat o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, poprzez
ogloszenia w gazecie codziennej Nowiny i Biuletynie Informacji Publicznej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicach ogloszen. W ogloszeniu okreslono termin wylozenia do publicznego
wgladu od 22 czerwca 2018 r. do 23 lipca 2018 r. Termin skladania uwag do projektu zmiany planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wyznaczono na 7 sierpnia 2018 r. W dniu 28 czerwca
2018 r. odbyta sig dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

W wyznaczonym terminie do projektu planu wptynela jedna uwaga, ktorg wniosta na pismie
w dniu 3 sierpnia 2018 r., firma Park Handlowy Rzeszéw ,,Studio CTP” Sp. z 0.0. - Sp. komandytowa,
dotyczyla ona zmiany na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy na poziomie I pigtra od strony
ronda Dmowskiego na nieprzekraczalng linig zabudowy na poziomie I pigtra o tym samym przebiegu.
Uwaga zostala uwzgledniona zarzadzeniem Nr VI1/1834/2018 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 6
sierpnia 2018 r. Do prognozy oddzialywania na $rodowisko nie wpltynely uwago o czym Prezydent
Miasta Rzeszowa poinformowal za posrednictwem Biuletynu Informacji Publicznej w dniu 14
sierpnia 2018 r.




Uchwata Nr LXII1/1471/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 sierpnia 2018 r. zostala uchwalona
zmiana Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004
w rejonie Hotelu Rzeszoéw przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie.

W dniu 3 pazdziernika 2018 r. Wojewoda Podkarpacki Rozstrzygnieciem Nadzorczym stwierdzit
niewaznos¢ uchwaty Nr LXIII/1471/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr
75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego
w Rzeszowie w zwigzku z bigdami redakcyjnymi zwiazanymi z opracowaniem tekstu jednolitego
uchwaty.

Po wprowadzeniu korekt w niezbgdnym zakresie i braku koniecznosci ponawiania procedury
sporzadzania projektu zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplifskiego w Rzeszowie, zostal ponownie
przedtozony do uchwalenia w dniu 16 pazdziernika 2018 r,

Zmiana planu zostata uchwalona uchwata Nr LXVI/1556/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
16 pazdziernika 2018 r.

Informacja w jaki sposéb i w jakim zakresie zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko :

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska i przyrody. Przyjete
rozwiazania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu zmiany planu. Przedmiotem
przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci
zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych, zapewnienie trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objetym zmiana planu, zapewnienie warunkow
odnawialnosci zasobéw $rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen inegatywnego
oddzialywania na srodowisko. Szczegélowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera
prognoza oddziatywania na srodowisko.

W celu przeciwdzialania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywan, wynikajacych z ustalen
projektu planu na poszczeg6lne elementy srodowiska, okreslone zostaly zasady jego ochrony:
— ochrona powietrza, poprzez dopuszczenie do ogrzewania budynkéw ciepla z miejskiej sieci
cieplowniczej,
— ochrona srodowiska wodnego, poprzez:
a. objecie calego obszaru zorganizowanym systemem sieci wodociagowej, poprzez jej
rozbudowe;
b. odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej — poprzez
Jej rozbudowe;
c. odprowadzenie sciekéw przemyslowych, powstajacych w wyniku prowadzonej
dziafalnosci ustugowej i handlowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
d. odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, z powierzchni
utwardzonych, zwiazanych z komunikacja — do sieci kanalizagji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu,
— ochrona przyrody, poprzez nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej,




— ochrona krajobrazu, poprzez wprowadzenie zasad ladu przestrzennego i wymogow
dotyczacych waloréw architektonicznych i estetycznych zabudowy.

Przeznaczenie terenéw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddzialywaé na poszczegdlne
elementy $rodowiska. Pomimo bezposredniego i stalego charakteru niektorych oddziatywan przy
zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
okreslonych prawem jest malo prawdopodobne.

W granicach projektu zmiany planu brak jest zbiornikéw wod powierzchniowych i podziemnych, brak
Jest réwniez udokumentowanych uje¢ wdd podziemnych oraz stref ochronnych ujeé i zbiornikéw
wodnych. Rozwiazania dotyczace ochrony wéd i gruntow przyjete w projekcie zmiany planu
zapewniaja w maksymalnym stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen srodowiska wodno—gruntowego.
Przyjete rozwiazania w sferze gospodarki wodno—kanalizacyjnej wzmacniaja cele $rodowiskowe
okreslone dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach projektu zmiany planu brak jest terenéw le$nych oraz terendw rolnych, objetych ochrong
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Informacja w jaki sposob i w jakim zakresie zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ww. ustawy :

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przekazano do zaopiniowania
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie, pismem  znak:
BRMR/7323/35/1599/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. (wpltynelo 29 grudnia 2016 r.). W odpowiedzi
organ wnidst nastepujace uwagi:

1) Prawidiowo zidentyfikowa¢ wszystkie Jednolite Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP)
objete oddziatywaniem rozwiazan planistycznych, okresli¢ ich typ, status, stan, wskazaé
wyznaczone cele $rodowiskowe, ewentualne odstgpstwa oraz wskazaé wyznaczone cele
srodowiskowe.

2) Prawidlowo zidentyfikowa¢ wszystkie Jednolite Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd) objete
oddzialywaniem rozwiazan planistycznych, okresli¢ ich stan jakosciowy i ilosciowy, ocene
ryzyka nieosiggnigcia celéw sSrodowiskowych, ewentualne odstepstwa oraz wskazaé
wyznaczone cele sSrodowiskowe.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, iz powyzsze informacje winne byé zgodne z danymi
wynikajacymi z rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r., w sprawie
planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911),
ktory wszedt w zycie z dniem 13 grudnia 2016 1.
W dniu pismem znak: BRMR/7323/35/84/2017 z dnia 25 stycznia 2017 r. przekazano do
zaopiniowania poprawiong prognoze odziatywania na srodowisko po czym Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie nie wni6st kolejnych uwag.

W procesie uzgadniania projektu zmiany planu wraz z prognoza odziatywania na srodowisko projekt
zostal przekazany do zaopiniowania do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
W Rzeszowie oraz do Podkarpackiego Panstwowego Inspektora Sanitarmego, pismami znak:
BRMR/7323/35/1601/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. (wplynelo 29 grudnia 2016 r.)
i BRMR/7323/35/1600/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. (wplyneto 29 grudnia 2016 r.) projekt zmiany
planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez te organy. Powyzsze opinie przyjeto do prac nad
projektem planu.




Informacja w jaki sposéb i w jakim zakresie zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone uwagi i wnioski:

Uwagi i wnioski zgloszone przez inne organy niz wymienione w art. 57 i 58 ww. ustawy, w tym
organy uprawnione do opiniowania lub uzgadniania projektu zmiany miejscowego planu na podstawie

ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :

1. Whnioski ztozone na podst. art. 17 pkt 2 ustawy:

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Rzeszowie, pismo znak: WOOS.410.
3.8.2015.AP-2 z dnia 17.09.2009 r., wplyneto 22.09.2009 r.

Urzad Marszatkowski  Wojewodztwa Podkarpackiego  Departament  Rozwoju
Regionalnego. pismo znak: ZK.40130-78/09 z dnia 01.09.2009 r.. wplynelo
04.09.2009 r.

Wojewoda Podkarpacki. pismo znak I1.IV.7041-1-109/09 z dnia 09.09.2009 r..
wplyneto 14.09.2000 r.

Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Rzeszowie, pismo znak:
WZ.5562/60/09 z dnia 24.08.2009 r., wplynelo 27.08.2000 r.

Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Rzeszowie. pismo znak: MZ.5562/
23-2/09 z dnia 26.08.2009 r., wplynelo 26.08.2009 r.

Dyrektor Okregowego Urzedu Goérniczego w Krodnie. pismo znak: KRO/512/95.
96/09/MA z dnia 21.08.2009 r.. wplynelo 31.08.2009 r.

Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo SA w Warszawie Oddzial w Sanoku,
pismo znak: GM-750/184/09 z dnia 02.09.2009 r., wplyneto 07.09.2009 r.

Whnioski dodatkowe:

— Operator Gazociagéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddzial w Tarnowie. pismo znak:

TT-0300-83/09 Jas/GG/01 z dnia 31.08.2009 r.. wptynelo 03.09.2009 r.

— Podkarpacki Zarzad Melioracji i Urzadzed Wodnych w Rzeszowie. pismo znak: IRZ-505-

659/09 z dnia 02.09.2009 r.. wplyneto 08.10.2009 r.

2. Opinie i uzgodnienia projektu planu zlozone w terminie:

Opinie do projektu planu:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie

- pismo znak: W00S.410.4.163.2016.AP.4 z dnia 18.01.2017 r.. wptynelo 23.01.2017 r.

- pismo znak: W0O0S.410.4.163.2016.AP.8 z dnia 13.02.2017 r.. wplynelo 14.02.2017 r.

Komenda Wojewédzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Rzeszowie, pismo znak:
WZ.5562. 87.2016 z dnia 02.01.2017 r.. wplynelo 04.01.2017 r.

Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Rzeszowie, pismo znak: MZ.5562.
2-2.17 zdnia 10.01.2017 r.. wplvneto 11.01.2017 r.

Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny. pismo znak: SNZ.9020.11.12.2017.JM
z dnia 05.01.2017 r., wplyneto 18.01.2017 r.

Uzgodnienia do projektu planu:

— Wojewoda Podkarpacki, brak pisemnej odpowiedzi — zwrotne potwierdzenie odbioru




— Zarzad Wojewddztwa Podkarpackiego. pismo znak: RR-XVIL.7634.237.2016.ADS z dnia
17.01.2017 r.. wplyneto 25.01.2017 r.

—  Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Przemyslu Delegatura w Rzeszowie,
- pismo znak: [..dz. Rz-IRN.5150.5.2017.BS z dnia 12.01.2017 r.. wplynelo 13.01.2017 r.
- Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkow, pismo znak: L.dz. Rz-IRN.5150.
5.2017.BS z dnia 06.02.2017 r.. wplynelo 07.02.2017 1.
- Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, pismo znak: L.dz. Rz-IRN.5150.
65.2018.KJ z dnia 30.05.2018 r.. wplyneto 01.06.2018 r.

— Miejski Zarzad Drog w Rzeszowie,
- _pismo znak: [D.7323.842016.MR ILdz. 24242 z dnia 16.01.2017 r.,
wplyneto 17.01.2017 r.
- _pismo  znak: 1D.7323.84.2017.MR Ldz. 1515 z dnia 26.01.2017 r..
wplyneto 26.01.2017 r.
- pismo znak: ID.7323.84.2018.AG Ld. 8911 =z dnia 11.06.2018 r..
wplvneto 13.06.2018 r.
- pismo znak: ID.7323.84.2018.AG L.d 8911 z dnia 19.06.2018 r..
wptynelo 21.06.2018 r.

— Wojewddzki Sztab Wojskowy w Rzeszowie, brak pisemnej odpowiedzi — zwrotne

potwierdzenie odbioru

— Delegatura Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego w_Rzeszowie, brak pisemnej

odpowiedzi — zwrotne potwierdzenie odbioru

— Bieszczadzki Odzial Strazy Granicznej. brak pisemnej odpowiedzi — zwrotne
potwierdzenie odbioru

—  Dyrektor Okregowego Urzedu Gérniczego w Krosnie. pismo znak: KR0.5111.1.2017.KM
L.dz.29001/2017 z dnia 03.01.2017 r., wplynelo 04.01.2017 r.

— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rzeszowie. pismo znak: PSZN.456.27.2016
zdnia 09.01.2017 r.. wplynelo 11.01.2017 r.

Wykaz dodatkowych opinii:
—  Operator Gazociagéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A.. pismo znak: OT-DL.402. 6.2017.2
zdnia 16.01.2017 r., wplyneto 20.01.2017 r.
— PGE Dystrybucja S.A. O. Rzeszéw, pismo znak: RE1/RP/KK/P/2016/12/2917/W/2017/ 1/498
zdnia 10.01.2017 r.. wplyneto 11.01.2017 r.

3. Wnioski :

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, tj.od 19 sierpnia  do
10 wrzesnia 2009 r. nie zlozono wnioskéw do zmiany planu.

Prace nad projektem zmiany planu zostaly podjete w zwiazku z wnioskami ztozonymi po terminie
wyznaczonym w ogloszeniu (gj. 18 lutego 2015 r. i 4 lutego 2016 r.) dotyczacymi zmian w zapisach
dla terenu objetego opracowaniem w zakresie: przebiegu linii zabudowy, mozliwosci lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielkosci powierzchni zabudowy, wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy.

4. Uwagi :

W dniu 7 lutego 2017 r. Prezydent Miasta Rzeszowa poinformowat o wytozeniu projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko poprzez ogloszenia w gazecie codziennej




Nowiny i Biuletynie Informacji Publicznej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen.
W ogloszeniu okreslono termin wyltozenia do publicznego wgladu od 15 lutego 2017 r. do 16 marca
2017 r. Termin skfadania uwag do projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko wyznaczono na 30 marca 2017 r. W dniu 17 lutego 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. W wyznaczonym terminie nie wplynely
uwagi do projektu zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie wraz z Prognozg
oddzialywania na $rodowisko o czym Prezydent Miasta Rzeszowa poinformowal poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej w dniu 12 kwietnia 2017 r.

W zwiazku z podjeciem w dniu 27 marca 2018 r. przez Rade Miasta Rzeszowa Uchwaly
Nr LVII/1320/2018 w sprawie dokonania zmian w trybie art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2017 r., poz. 1073, z pdzn. zm.)
w projekcie zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 75/5/2004 wrejonie Hotelu Rzeszéw przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie i dokonaniem
niezbednych zmian w dniu 14 czerwca 2018 r. Prezydent Miasta Rzeszowa poinformowal o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
poprzez ogloszenia w gazecie codziennej Nowiny i Biuletynie Informacji Publicznej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicach ogloszen. W ogloszeniu okreslono termin wylozenia do publicznego
wgladu od 22 czerwca 2018 r. do 23 lipca 2018 r. Termin skiadania uwag do projektu zmiany planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wyznaczono na 7 sierpnia 2018 r. W dniu 28 czerwca
2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

W wyznaczonym terminie do projektu planu wplyneta jedna uwaga, ktéra wniosta na pismie
w dniu 3 sierpnia 2018 r., firma Park Handlowy Rzeszéw ,,Studio CTP” Sp. z 0.0. - Sp. komandytowa,
dotyczyta ona zmiany na rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy na poziomie I pigtra od strony
ronda Dmowskiego na nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na poziomie I pigtra o tym samym przebiegu.
Uwaga zostata uwzgledniona zarzadzeniem Nr VI1/1834/2018 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 6
sierpnia 2018 r. Do prognozy oddzialywania na $rodowisko nie wplynely uwago o czym Prezydent
Miasta Rzeszowa poinformowal za posrednictwem Biuletynu Informacji Publicznej w dniu 14
sierpnia 2018 r.

5. Uchwalenie :

Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 184/11/2009 w rejonie
Hotelu Rzeszéw przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie, przedstawiono Radzie Miasta do uchwalenia
wraz z zatacznikami.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r,,
poz. 1073, z pézn. zm.) zmiang planu miejscowego uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustale studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu oraz sposobéw realizacji inwestycji celu publicznego, zapisanych w zmianie planu.
Rada Miasta po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalefi Studium, przyjela zmiane planu uchwatg
Nr LXII1/1471/2018 z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Wyniki postepowania transgranicznego oddzialywania na $rodowisko, jezeli zostalo
przeprowadzone:

Nie zachodzita potrzeba postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko,
gdyz ustalenia projektu zmiany planu nie spowoduja mozliwosci takiego oddziatywania.




mgr inz,

Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu :

Monitoring skutkéw realizacji zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie powinien
by¢ dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.,, poz. 1073, z p6ézn. zm.), w ramach oceny zmian zachodzacych
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania ocen aktualnosci tego planu.

Oceny te powinny by¢ wykonywane przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, co najmniej raz w czasie
kadencji Rady Miasta Rzeszowa. Wyniki tych ocen powinny byé przedstawiane Radzie Miasta
Rzeszowa.

Okreslona ustawowo procedura pozwoli przeanalizowa¢ i ocenié $rodowiskowe skutki realizacji
zmiany planu. Nie ma wigc potrzeby okreslania dla tej zmiany planu specjalnego systemu monitoringu
wplywu na srodowisko.
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